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owess ) Talea PERMISO DE EDIFICACION 202506867
OBRA NUEVA N° BE RESOLUCION
DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE TALCA 268
REGION: DEL MAULE 03-07-2025

[ ROLS.11 1‘
|

1 851-2
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el
Instrumento de Planificacion Territorial.

C) La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales,
correspondientes al expediente S.P.E.-5.1.4/5.1.6. N° PON.ABR.202506867. 23/4/2025

D) El Certificado de Informaciones Previas N° 202419296 de fecha 26-11-2024

E) El Anteproyecto de Edificacion N° de fecha (cuando corresponda)

F) El Informe Favorable de Revisor Independiente N° 4764-01 vigente, de fecha 30-06-2025 (cuando corresponda)
G) El informe Favorable de Revisor de proyecto de Calculo Estructural N° 202570101 de fecha 09-01-2025(cuando corresponda)
H) La Resolucion N° _de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccion simultanea)

1) Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a

de fecha
(fusién, subdivision, subdivision afecta subdivision afecta, modificacion, rectificacion de deslindes, demolicion etc)

J) Otros, (especificar) .
g RESUELVO i
1-C q . PARQUE FERIAL DEL MAULE 1

=isoneeder permisoipara (Especificar) (Numerc de edificios, casas, galpones) con una
superficie total de  7655,23 m2y de 1. .. Pisosde altura, destinado a EQUIPAMIENTO COM$%%ETS§APARC'M'ENT° cuLto
ubicado en calle/avenida/camino AVENIDA ALAMEDA BERNARDO O°HIGGINS N° 99
Lote N° SIA manzana NO INDICA MANZANA localidad o loteo SECTOR RIO CLARO
sector URBANO zona R-3B/R-2 del plan regulador COMUNAL

(urbano o rural) Comuna o Intercomunal

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacién mencionados en la letra C de los VISTOS de este
permiso.
2.- Dejar constancia que la obra que se aprueba los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959

(Mantiene o pierde)
3.- Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:

Plazos de la autorizacion especial N
ART. 121, ART. 122, ART 123, ART. 124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros, (especificar)

4.- Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda).

5 Antecedentes Del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO: PARQUE FERIAL DEL MAULE

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMERE O RAZON SOGIAL DEL PROPIETARIO. . ‘ RUT |
ASOCIACION GREMIAL AGRICOLA CENTRAL ] 70.485.100-6 |
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO. ‘ RUT |

|LUIS MANUEL URRUTIA IBANEZ ‘

IRECCION: {Nombre de Ia via, N°, Locall Of/ Depto, Localidad) . |
AV. 4 NORTE 99

COMUNA ’CORREO ELECTRONICO TELEFONO FLIO TELEFONO CELULAR i
T t

TALCA

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL : | SE ACREDITO MEDIANTE ACTA DE REUNION EXTRAORDINARIA DE FECHA 22-05-2023 Y REDUCIDA A ESCRITURA

iPUBLICA CON FECHA B —— ANTE EL NOTARIO SR (A) GABRIEL GUERRERO GONZALEZ - o - - B -

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

INOMBRE o RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) RUT

‘SABBAGH ARQUITECTOS Y COMPANIA LTDA 77.684.487-K

PGMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE . RU.T

SJUAN PEDRO SABBAGH BOTTINELLI

i . o o R [ |




NOMBRE DEL CALCULISTA
NICOLAS VICUNA GALAN
MBRE DEL CONSTRUCTOR (%)

_ INSCRIPCION REGISTRO

CATEGORIA
REGISTRO
024-13
REGISTRO |  CATEGORIA

302.032-0 PRIMERA

ALCULO ESTRUCTURAL

CARLOS RODRIGO PERRETTA CARVAJAL

(*) Podré individualizarse hasta antes del inicio de las obras.

6.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

S D US0PUBLIGO. .. T Tedo [ Parte [ No

DENSIDAD DE acummu
4430 PERSONAS perso sonasihectar ) 477,8 HAB/HA

xplicitar: densificacion/ extension) DENSIFICACION
‘ OTEO DFL2

tapas At ° del DS 167{MTT)da2016 ]

TOTAL M2}

DIFICADA SOBRE. mémo

te‘, il M‘Wi 7655,23 765523

7655,23 7655,23

7.655,23

F - PRIMER PISO SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) _E 82.334
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere més subterraneos)

Seﬁiﬁasdammmamp s T e 'COMUN (M2) | o

S, EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere més pisos sobre el nivel de suelo natural)
8 Edificadapor nivelopiso . Uy COMUN (M2) = TOTAL (M2)
7.655,23 7.655,23
765523 765523 ]

Infraestructur: Area verde -
ART 2129 QGUC . ART2.131.06UC | A

. BRO\'EC?A{JO

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 01 i 3

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO 0,1 06

DENSIDAD N/A 450 HAB/HA

ALTURA MAXIMA EN METROS O PISOS 1PISO LIBRE, SEGUN RASANTE OGUC

ADOSAMIENTO N/A SEGUN OGUC

RASANTES 70° ART 26.3.0.G.U.C

ANTEJARDIN + DE 6 MTS ART. 5. PR.C. (ANTEJARDIN DE 5 MTS Y 6 MTS)

DISTANCIAMIENTOS CUMPLE ART 26.3.0.GU.C

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO PLAN REGULADOR COMUNAL

ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 373 ESTACIONAMIENTOS ART 11 PLAN REGULADOR COMUNAL

ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 93 ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS ART 2.4.1 BIS OGUC

ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) 4 ESTACIONAMIENTOS PARA CAMIONES ART 11 PLAN REGULADOR COMUNAL
SCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA ‘ ! ™ lwo CANTIDAD ]

STACIONAMIENTO PAR wm&r s . = DESCONTADA ]




6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADO(S)
"spc DEUSO

‘ Infraestructura Area verde

acio Publico
AR &GGUC

COMERCIO, ESPARCIMIENTO,
CULTO Y CULTURA

LASE /DESTING

SALA DE JUEGOS, CENTRO DE
CONVENCIONES, MUSEQ,
RESTAURANTE. LOCAL COMERCIAL

|2 ToTRO; especificar - ]

_ SANTUARIO DE LA NATURALEZA

(® )SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a nlazos del Articulo orimero transitorio de la Lev N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

- PORCENTAJE DE CESION
DENSIDAD DE OCUPACION

. 2,63%

2000

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva se debe efectuar el cslculo de la edificacién completa.
Nota 2: Para calcular la Densidad de O

i6n, se debe iderar la carga de ocupacién (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar en el célculo, la cantidad
de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sélo podra descontarse la carga de ocupacién de edificaciones a demoler, en los casos que el
permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso
tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula : Carga de ocupacidn del proyecto calculada segunelart. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

(Art. 2.2.5. Bis OGUC) Superficie del terreno (que considera el terreno més la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un méximo de 30 m)

6.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)
AVALUO F!&CBLWGENTE A LA FECHA DE L&Sﬁmﬁ‘{m DEL
. E{ﬂ’ ) Bﬁﬁm e EALOLOS

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
 CONSTRUCTIBILIDAD

$5.278.260.385 J (d

‘ $138.720.828 “

TE EQUIVALENTE EN
[e)xfao)ll
(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art.184 LGUC)
6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

EQUIPAMIENTO COMERCIO, CULTO ¥
CULTURA, ESPARCIMIENTO

| EST CAMIONES 30
M2

7.65523 : 290.322 ‘

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES

$2.222.481.684
% $33.337.225
)
$33.337.225
o $10.001.168
o
$ 23.336.058
03-07-2025
IRO INGRESO Mw@@m ) .




9.1.- CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. 0GUC)

[ UNIDADES DE CASAS 0 PISOS TIPO PORCENTAJE DE DESCUENTOS DE LOS NUMERO MAXIMO DE UNIDADES CON e
REPETIDOS DERECHOS MUNICIPALES DESCUENTO POR TRAMO DESCUENTO O |
1Ty 0% 0 [
3°4°Y5° 10% 1 a -
6°,7°,8°9Y 10° 20% 2 f
11ALA20 , INCLUSIVE 30% 10 |
21 ALA40 ® INCLUSIVE 40% 20 E
41 0 MAS 50% VARIABLE
TOTAL DESCUENTO:
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita N
10 GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley L.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacion Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH: Zona de Conservacién Histérica
IMIV:informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones ZT: Zona Tipica

NOTA: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

1.- Este permiso debera permanecer en obra, para ser exhibido a los inspectores de esta D.O.M. cada vez que sea necesario

2.- En atencion a la Ley N° 20.016, de fecha 25/08/05, el presente Permiso se otorga bajo la revision del cumplimiento de la normas urbanisticas
aplicadas al proyecto, dejando radicada la responsabilidad de revisién y del cumplimiento de las demas disposiciones legales y reglamentarias
vigentes al arquitecto proyectista y demas profesionales que intervienen en él.

3.- Para su Recepcion Final las obras deberan ajustarse a Planos, Especificaciones Técnicas y Emplazamientos aprobados.

4.- El permiso de edificacion autorizado corresponde a una construccién de un 1 piso y de superficie total de 7.655,23 m2, acogida al

sistema de agrupamiento aislado, con destino de equipamiento de esparcimiento, culto y cultura, comercio, conforme a lo permitido por el
Plan Regulador Comunal para las zonas R-3b y R-2.

5.- Superficie total del terreno: 82.334 m2

6.- El predio Rol N° 851-2 se encuentra afecto a utilidad publica, con una superficie de 5.632,00 m2, destinada a ensanche por Avenida
Costanera Rio Claro y Avenida Obispo Carlos Gonzalez (ex Circunvalacién Norte), de acuerdo con el CIP N° 202419296, emitido el 26 de
noviembre de 2024.

7.- Conforme al articulo 2.2.5 Bis C de la OGUC, “las cesiones o aportes a que se refieren los articulos 2.2.5. Bis y 2.2.5. Bis B de esta
Ordenanza no podran exceder del 44% del total del terreno original o de su avaluo fiscal vigente, segun sea el caso”. Para el presente
proyecto, se determina una cesion del 2,628%, equivalente a 2.163,86 m2, localizada dentro del area afecta a utilidad publica, la cual debera
estar perfeccionada al momento de solicitar la recepcién definitiva de la edificacion, segun lo establecido en el Numeral 2.4.3.1 de la
Circular DDU N° 447/2020.

8.- Segun el Oficio SEIM de Categorizacion N° 1306/2025, de fecha 11 de marzo de 2025, el proyecto debe someterse a un Informe de
Mitigacién de Impacto Vial (IMIV) de categoria basico, se acompaia la Resolucién Exenta N° 142/2025, del 25 de junio de 2025, que aprueba
dicho IMIV basico.

9.- Para la recepcion definitiva de las obras, deberan estar ejecutadas y recibidas todas las medidas de mitigacion establecidas en la
Resolucién Exenta N° 142/2025, del 25 de junio de 2025.

10.- Se adjunta factibilidad de acceso al predio N° 2601, de fecha 28 de marzo de 2025, emitida por la Direccién de Vialidad, la cual debera
encontrarse debidamente ejecutada y recepcionada al momento de la recepcién definitiva.

11.- Se adjunta Ordinario N° 1552, de fecha 02 de junio de 2025, emitido por la Direccién de Obras Hidraulicas, mediante el cual se aprueba
el estudio de riesgo de inundacién, conforme al articulo 2.1.17 de la OGUC.

12.- Se incorpora el Pronunciamiento sobre Consulta de Pertinencia N° 202507101194, de fecha 16 de junio de 2025, emitido por el Servicio
de Evaluacién Ambiental de la Region del Maule, en el cual se concluye que el proyecto no requiere ingresar al Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental (SEIA) en forma obligatoria.

13.- El proyecto contempla 373 estacionamientos vehiculares, de los cuales 3 corresponden a estacionamiento para personas con
discapacidad.

14.- Se incluyen 93 estacionamientos para bicicletas y 4 estacionamientos para camiones.

15.- Cumple con lo estipulado al art 2.1.21 OGUC con respecto a si al predio lo afectaren dos 0 mas zonas o subzonas con distintos usos
de suelo, se admitiran todos los que le permita su frente a la calle de mayor ancho o los que le permita la zona que afecte a dos tercios o
mas de la superficie del terreno, lo que procede en la zona R-3b, cabe sefalar que todo el proyecto se emplaza solo en la zona R-3b,
ademas cumple con lo especificado en dicho articulo.

UNOZ [GAETE
TECTO
RAS MUNICIPALES

DIRECTORA DE O




